E-2- EDIFICIO SOL
PRECIO: 115.000.000 €

GOLDENBRICK

REAL ESTATE



Edificio en zona centro de Madrid
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1. Resumen Ejecutivo

Caracteristicas fisicas

El edificio es una mole de uso mixto con una superficie construida total que supera los 12.000
m2, Se distribuye de la siguiente manera:

» Plantas:
o Sotano (-1y -2).
o Planta Baja.
o 7 plantas sobre rasante.



Uso Comercial: Es el punto mas fuerte. Actualmente alberga locales de altisima
visibilidad.

Plantas Superiores (12 a 7%): Tradicionalmente destinadas a oficinas y despachos,
aunque muchas fincas en esta zona estan en proceso de transformacién a uso residencial
de lujo o apartamentos turisticos (sujeto a normativa municipal).

Distribucién interna: Cuenta con un ndcleo de escaleras sefiorial y, habitualmente,
techos altos que permiten reformas de alto standing.

Valor estratégico y usos

Proteccion Urbanistica: Se encuentra dentro del Recinto de la Villa de Madrid
(Centro historico). Tiene un nivel de proteccion (probablemente Grado 2 o Estructural)
que obliga a conservar la fachada y la volumetria, pero permite rehabilitaciones integrales
interiores.

Potencial de "*"Change of use'': En el mercado actual de Madrid, el valor de las oficinas
en el centro esta siendo superado por el residencial premium o el sector
hotelero/apartosuites. Un edificio de estas dimensiones es un candidato ideal para un
hotel boutique 0 una promocion de viviendas de lujo.

Rentabilidad Retail: Los locales de la planta baja en la calle Mayor tienen una de las
rentas por metro cuadrado mas estables y altas de la ciudad debido al flujo peatonal
ininterrumpido (més de 20.000 personas/dia en horas punta)



CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?®
ESPECTACULOS 1-2i04 1.120
ALMACEN 102 21
ALMACEN 1-1/05 247
ALMACEN 1-1/06 n"r
ALMACEN 1107 H
ALMACEN 108 144
ALMACEN -1M0 ]|
ALMACEN 111 42
ALMACEN 112 ar
ALMACEN 113 80
ALMACEN 114 B4
ALMACEN 115 48
COMERCID 10001 13
COMERCIO noom2 183
COMERCIO 1003 a
ESPECTACULOS 10004 106
COMERCIO 100Me 18
COMERCIOD 10oT 26
COMERCIO ] 54
COMERCIO 10ofme 243
COMERCID 1000 TE
COMERCIO 1o 156
COMERCIO o2 36
COMERCIO 1003 93
COMERCIO 10or14 45
COMERCIO 1005 49
COMERCIO s 232

COMERCIO i 267
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Gianni Mantovani

Suparficie m*

BEYE

182

128

258

51

123

i

B2 EBEZaeEHEEEER

2

2038

Esc.(Pita./Prta. Dastino

otz
Jo1m
Jo10e
Jo1mna
010
Nz
e

J0Z0a
NIDR

0H0S
oxoT
o0a
IO4DR
T0APD
04D

J04138
oS
JOS0G
JOS0S
Jos0T
EZ
os1e
0538
OSEE
STB

JOEMD
OEDR
JoTm

OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA

OFICINA
OFICINA

OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA

OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA

OFICINA
OFICINA
OFICINA
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Telf.: (+34) 971 538 570
Mov. (+34) 672 499 551
www.goldenbrick.es
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http://www.goldenbrick.es/

SERVICIOS INMOBILIARIOS

Golden Brick estd especializada en edificios, locales, hoteles y suelo.

Golden Brick es confidencial y cercano, estableciendo el clima
idoneo tanto para aquellos inversores a quienes ayudamos a satisfacer
sus necesidades de Inversidon, como para los propietarios de
inmuebles para quien ejercemos una labor de representacion de sus
activos.

Golden Brick es profesional, transparente y &gil para llevar a cabo
inversiones, controlando las operaciones de manera integra, de inicio
a fin, entre inversores y propietarios.

Calle Claudio Coello 85 : Telf.: (+34) 971 538 570
Madrid E-28001 (2= Mov. (+34) 672 499 551
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